DONAMARIA-GAZTELUKO UDALA

PLIEGO REGULADOR PARA EL ARRENDAMIENTO
DEL “OSTATU” DE GAZTELU

I. DISPOSICIONES GENERALES.

1. OBJETO DEL CONTRATO Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICAC ION

El presente contrato tiene por objeto arrendamiento del “Ostatu” de Gaztelu del
municipio de Donamaria.

Este contrato supone el arrendamiento de las instalaciones afectas al bar-
restaurante sitas en Gaztelu para hacerse cargo la gestion de la EXPLOTACION
DEL SERVICIO DE BAR-RESTAURANTE-HOSPEDAJE.

Comprende:

Ostatua en planta baja, vivienda (5 habitaciones y bafio) en planta primera y
desvan en planta segunda.

La parcela tiene una superficie de 670 m2, estando ocupados por la edificacion
110,00 m2. El resto, se destina a huerta y jardin.

Referencia catastral: poligono 1, parcela 32.

El contrato se adjudicara por procedimiento abierto conforme a los criterios fijados
en este condicionado y en su anejo de prescripciones técnicas, para determinar la
oferta con la mejor calidad precio de conformidad con el articulo 64 de la Ley Foral
2/2018 de 13 de abril de Contratos Publicos.

2. NORMATIVA APLICABLE Y NATURALEZA JURIDICA.

Se trata de un contrato de arrendamiento de un bien patrimonial del Ayuntamiento
de Donamaria-Gaztelu que se regira por las clausulas contenidas en este Pliego y
en el de Condiciones Técnicas, y para todo lo no previsto en ellos, por la
normativa foral vigente, fundamentalmente, por la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio,
de la Administracién Local de Navarra, arts. 127, 129 y por el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales, art. 113 y siguientes, y en materia de
contratacion en lo referido a preparacion, adjudicacion y publicidad de los tramites
observados, en especial, por la Ley Foral de contratos publicos por la que se
establecen las normas reguladoras de los contratos de las Administraciones
Publicas de Navarra, en aras a garantizar la objetividad e imparcialidad a la que
toda contratacion por una Entidad Local debe responder.

La existencia de este contrato no supone en ningun caso relacién laboral entre la
administracién y la adjudicataria o el personal que de ella dependa.




No supondra relacién laboral ni funcionarial entre el Ayuntamiento de Donamaria-
Gaztelu y la persona adjudicataria o el personal de este Ultimo, siendo
responsable la persona adjudicataria del cumplimiento de las obligaciones
laborales, de seguridad social y de todas las que le correspondan.

3. CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

Estan capacitadas para contratar las personas naturales o juridicas, espafolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y acrediten la solvencia
economica, financiera y técnica o profesional, y no estén incursas en algunas de
las circunstancias contemplada en la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de
Contratos Publicos o en cualquier otra prevista por la legislacion vigente.

El Ayuntamiento podr4 también contratar con agrupaciones de empresarios que
se constituyan temporalmente al efecto, asi como con empresas que concurran
conjuntamente. La responsabilidad serd siempre solidaria e indivisible del conjunto
de obligaciones dimanantes del contrato. Las empresas deberdn nombrar un
representante Unico con todas las facultades precisas para ejecutar los derechos y
cumplir las obligaciones que del contrato se deriven.

En todo caso, han de ser personas fisicas o juridicas, cuya finalidad o actividad
tenga relacion directa con el objeto del contrato, segun resulte de sus respectivos
estatutos o reglas fundacionales o se acredite debidamente y disponga de una
organizacion con elementos personales y materiales suficientes para la debida
ejecucion del contrato.

La persona natural o juridica que resulte arrendataria de la posada, debera tener
capacidad para dar el servicio directamente o por medio del personal que
contrate, en Euskara.

No podran tomar parte en este concurso, quienes sean deudores a los Fondos

Municipales, ni los que con anterioridad hayan incumplido alguna condicién y
hayan sido resueltos sus contratos con el Ayuntamiento.

4. JURISDICCION.

Contra los actos que se aprueben en relacion con la licitacion de este contrato
podran interponerse ademas de los recursos de cardcter patrimoniales y
jurisdiccionales aludidos en el articulo 333 de la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio, de
la Administracion Local de Navarra.

Las personas licitadoras se encuentran obligadas a suministrar una direccién de
correo electronico para la realizacion de notificaciones a través de medios
telematicos. El incumplimiento de esta obligacion conlleva la imposibilidad de
interponer la reclamacion en materia de contratacion publica.

5. ANUNCIO DE LICITACION.

El anuncio de licitacion autorizado por el 6rgano de contratacion se publicara en el
Portal de contratacion de Navarra donde se encontrardn plenamente accesibles el
presente pliego y el de condiciones técnicas.
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II. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES CONTRATAN TES.

6. SITUACION DEL AYUNTAMIENTO.

1. El Ayuntamiento de Donamaria-Gaztelu es titular y propietario de las
instalaciones y dependencias que se van a arrendar.

El 6rgano de contratacién ostenta las facultades de interpretar el contrato,
resolver dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de
interés publico, acordar su resoluciéon y determinar los efectos de ésta.

Especificamente el Ayuntamiento de Donamaria-Gaztelu podrd modificar, por
razones de interés publico, las caracteristicas del contrato manteniendo
siempre el equilibrio econdmico de la situacién de la persona adjudicataria.

7. SITUACION DE LA CONTRATISTA.

1. La persona contratista, durante el plazo de vigencia del contrato, desarrollara
la explotacion bar-restaurante-hospedaje “OSTATU”, en los términos fijados en
el presente pliego.

La naturaleza de la relacién que vincula a la persona adjudicataria del contrato
con el Ayuntamiento de Donamaria-Gaztelu, por lo que respecta al régimen
juridico de las instalaciones, serd administrativa.

2. La contratista debera ejecutar el contrato y la explotacién econdmica de las
instalaciones cedidas conforme a las disposiciones establecidas en el contrato
y a la documentacion que le sirve de base, garantizando a las personas
usuarias, que cumplan los requisitos dispuestos reglamentariamente, el
derecho a utilizarlo en las condiciones que hayan sido establecidas; cuidara
del buen orden de las instalaciones, debera indemnizar los dafios que se
causen a terceros como consecuencia de las actuaciones que desarrolle,
excepto cuando el dafio sea producido por causas imputables a la
Administracién; no enajenara, gravara, ni sustituird bienes; y ejecutara el
aprovechamiento de las instalaciones por si mismo, con la expresa prohibicion
de ceder o traspasar la utilizacion de las mismas a terceros si no es con la
autorizacion del Ayuntamiento de Donamaria-Gaztelu.

8. ORDENES AL CONTRATISTA.

La contratista tendra en todo momento la obligacion de obedecer las érdenes e
instrucciones que, por escrito, le sean dictadas por el personal del Ayuntamiento
de Donamaria-Gaztelu, designado para el seguimiento y control del servicio
contratado.




9. OBLIGACIONES SOCIALES Y LABORALES DEL/LA CONTRAT ISTA.

En lo referente a la actividad y aprovechamiento de las instalaciones, el/la
contratista deberan cumplir las disposiciones vigentes en materia laboral, de
seguridad social y seguridad e higiene en el trabajo

El incumplimiento de estas obligaciones por parte del/la contratista, o la infraccion
de las disposiciones sobre seguridad por parte del personal técnico por él
designado, no implicardn responsabilidad alguna para el Ayuntamiento de
Donamaria-Gaztelu.

En el caso de sustituciones, la persona sustituta debera acreditar como minimo
las mismas condiciones de titulacion y conocimientos que la sustituida, siendo su
retribucién adecuada a la del puesto de trabajo que se sustituye.

La persona adjudicataria deberd dar cumplimiento de manera inexcusable las
exigencias previstas en la Ley de Prevencién de Riesgos Laborales y demés
disposiciones que desarrollan esta Ley.

lll. ELEMENTOS DEL CONTRATO.

10. PRECIO DEL CONTRATO.

El precio del contrato sera el que resulte de la adjudicacion de acuerdo con la
oferta mas ventajosa y consistira en una cuantia econdémica, reflejada en la
cantidad de 1.800 euros anual minimo, IVA EXCLUIDO. El pago se realizara
mediante el prorrateo en doce mensualidades de la cantidad ofertada. (150
EUROS MENSUALES).

A partir del segundo afio se incrementara anualmente en funcién del IPC oficial
habido en Navarra. Dicho aumento sera, en todo caso, acumulativo.

El valor estimado del presente contrato teniendo en cuenta sus prérrogas es de
9.000,00 EUROS.

Quedando abierto a ofertas mas ventajosas

11. DURACION DEL CONTRATO.

El Plazo del contrato se establece en UN ANO, a partir de la fecha que se

determine en el acuerdo de ADJUDICACION , prorrogable por anualidades
sucesivas, con un maximo de CUATRO prérrogas, en cuyo caso sera actualizado
el importe que se establezca conforme al Presente Pliego y a la Oferta Econ6mica
de la Adjudicataria mediante la aplicacion progresiva y acumulativa del indice de
Precios al Consumo de Navarra, fijado por el Organismo Oficial competente. Las
prorrogas sucesivas tendran lugar si _ninguna de las partes notifica nada en
contrario con una antelacion de dos meses a la finalizacion de cada anualidad. No
obstante lo anterior, a los efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
45.1 de la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos, la prérroga se
formalizar4 en un documento complementario o Anexo al contrato, en el que
podran introducirse las precisiones, matices, ajustes o aclaraciones necesarias
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para el mejor cumplimiento del contrato en cada anualidad de la prérroga, siempre
gue sus caracteristicas esenciales permanezcan inalterables y que dichas
medidas tengan acomodo en el marco de los presentes Pliegos.

A la terminacién del Contrato, las instalaciones seran revisadas por el
Ayuntamiento, respondiendo la adjudicataria de los desperfectos, si los hubiere,
debiendo proceder a su reposicidbn por otros de similares caracteristicas o
compensacion dineraria al Ayuntamiento. Asi mismo, se acreditara mediante
fotos, el correcto estado de funcionamiento y limpieza.

12. RIESGO Y VENTURA.

La ejecucion del presente contrato se realiza a riesgo y ventura de a persona
adjudicataria, quien no tendra derecho a indemnizacién por causa de pérdidas o
averias sino en los casos de fuerza mayor.

La contratista no podr& reclamar bajo ningun pretexto, ni ain de error u omision,
aumento de los precios fijados en su oferta ni modificacién de las condiciones
economicas del contrato.

13. DANOS Y PERJUICIOS.

La contratista sera responsable durante la ejecucion del contrato de todos los
dafios y perjuicios directos e indirectos, que se puedan ocasionar a cualquier
persona, propiedad o servicio publico o privado, con ocasibn o como
consecuencia de los actos, omisiones o negligencias del personal a su cargo, o de
una deficiente organizacion.

Los servicios publicos o privados que resulten dafados deberan ser reparados a
su costa, con arreglo a la legislacion vigente.

Las personas que resulten perjudicadas deberdn ser compensadas, a su costa,
adecuadamente.

Las propiedades publicas o privadas que resulten dafiadas deberan ser
reparadas, a su costa, restableciendo sus condiciones primitivas 0 compensando
adecuadamente los dafios y prejuicios causados.

14. CLAUSULAS TECNICAS.

Se incorporan como anejo las prescripciones técnicas necesarias para mayor
concrecion de las condiciones en que debera ejecutarse el contrato

En el supuesto de contradiccion entre el anejo de prescripciones técnicas y el
presente Pliego de Condiciones Reguladoras Juridicas, prevalecera éste sobre el
de prescripciones técnicas.

IV. FORMA DE ADJUDICACION.

15. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

La presente contrata se adjudicara mediante procedimiento abierto por el 6rgano
de contratacion, de conformidad con lo previsto en la legislacién vigente.




16. DOCUMENTACION EXIGIDA Y PRESENTACION DE PROPOSI CIONES.

Las personas licitadoras deberan presentar sus proposiciones en la Secretaria del
Ayuntamiento antes de las 14:00 del 7 de agosto de 2020.

Cuando la documentacion se envie por correo se debera justificar la fecha de
imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al rgano de contratacion
la remisién de la oferta mediante correo electrénico (udala@donamaria.eus) en el
mismo dia. Sin la concurrencia de ambos requisitos no serd admitida la
documentacion si es recibida por el 6rgano de contratacién con posterioridad a la
fecha y hora de la terminacién del plazo sefialado en el anuncio. Transcurridos, no
obstante, CINCO dias siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la
documentacion, ésta no sera admitida en ningan caso.

Las proposiciones serdn secretas, no pudiendo divulgar el érgano de contratacion
la informacién facilitada por los licitadores que hayan designado como
confidencial.

Las proposiciones se presentaran en sobre Unico, en el que se incluirdn otros tres,
debiendo estar todos ellos cerrados y firmados por el licitador.

Cada licitadora no podra suscribir mas de una proposicién para el presente
contrato. Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en unién temporal con otros
si lo ha hecho individualmente.

La infraccion de esta norma dard lugar a la no admisiéon de todas las propuestas
por él suscritas.

La presentacion de proposiciones supone la aceptacion incondicional por el
empresario del contenido de la totalidad de las cldusulas o condiciones previstas
en los pliegos que rigen este contrato, sin salvedad o reserva alguna.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en UN SOBRE
GRANDE CERRADO QUE CONTENDRA A SU VEZ TRES SOBRES
CERRADOS FIRMADOS POR LOS CANDIDATOS y con indicacion del domicilio
a efectos de notificaciones, en los que se hara constar la denominacion del sobre
y la leyenda «Oferta para EL CONTRATO PARA EL ARRENDAMIENTO DEL
“OSTATU” DE GAZTELU)”

La denominacién de los sobres es la siguiente:

Sobre n° 1 : Documentacion Administrativa.

Sobre n° 2 : Documentacion Técnica y criterios cualitativos

Sobre n° 3 : Oferta econdmica y criterios cuantitativos.

Los documentos a incluir deberan ser originales o copias autentificadas, conforme
a la Legislacién en vigor.
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Dentro de cada sobre se incluirdn los siguientes documentos asi como una
relacion numerada de los mismos:

SOBRE 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

De conformidad con lo previsto en los articulos 55 y 56 LFCP 2018, en el Sobre 1
debera incluirse la declaracién responsable, que deberd ajustarse al modelo
facilitado en el presente pliego como anejos 1 y 2 segun se trate de personas
fisicas o juridicas.

Dicha declaracion responsable debera estar firmada y con la correspondiente
identificacion, en la que el licitador ponga de manifiesto lo siguiente (art. 55 LF
2/2018):

Cuando_se prevea la constitucion de una union de empresas de caracter
temporal , se aportara el compromiso de constituirla _en caso de resultar

adjudicatarias.

Cuando dos o mas personas fisicas o juridica participen de forma conjunta, se
aportara un documento privado en el que se manifieste esta voluntad, se indique
el porcentaje de participacién de cada uno de ellos y se designe un representante
o apoderado Unico con facultades para ejercer los derechos y cumplir las
obligaciones derivadas del contrato hasta la extincién del mismo.

Asimismo, debera aportar la designacién de una direccion de correo electronico

en que efectuar las notificaciones relacionadas con cualquier fase del
procedimiento.

Las circunstancias a que se refieren los apartados anteriores, deberan concurrir
en la fecha final de presentacion de ofertas o solicitudes de participacion y
subsistir en el momento de perfeccion del contrato.

En todo caso, la persona a cuyo favor vaya a recaer la propuesta de adjudicacion
debera acreditar la posesion y validez de los documentos y requisitos exigidos en
el plazo maximo de siete dias desde que se le requieran.

SOBRE n° 2: “DOCUMENTACION TECNICA”

Acreditativa de los criterios de adjudicacién cualitativos contemplados en el
presente pliego que se detallan en la CONDICION REGULADORA 21.

SOBRE n° 3: “OFERTA ECONOMICA Y CRITERIOS CUANTITAT IVOS”

Que habra de presentarse conforme al modelo que figure en el Pliego (Anexo 1),
sera Unica, y en ella NO se entendera incluido el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

17. MESA DE CONTRATACION.

El acto de apertura de las proposiciones presentadas se realizara en la Casa

WL E | e




Consistorial, ante la mesa de contratacion, que estara compuesta por los
miembros del Pleno del Ayuntamiento, con el asesoramiento del Secretario del
Ayuntamiento.

Para la valida constitucion de la mesa deberan asistir al menos tres de sus
componentes.

A efectos de contar con asesoramiento especializado, cualquier miembro de la
mesa de contratacién podrd requerir la asistencia de técnicos a la sesion de
apertura de proposiciones y solicitar aquellos informes que considere oportunos.

Los acuerdos de la mesa requeriran mayoria simple de los asistentes. En caso de
empate, se decidird por el voto de calidad de la presidencia. De los acuerdos de la
mesa se levantara acta de la que daré fe el Secretario de la misma.

18. GARANTIA PROVISIONAL.

Para participar en la licitacién no es necesario constituir una garantia provisional.

19. OFERTAS SIMULTANEAS.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta ni tampoco suscribir ofertas
en participacion conjunta con otros licitadores si lo ha hecho individualmente, ni
figurar en mas de una de esas agrupaciones ya que el cumplimiento de esta
clausula daré lugar a la inadmision de todas las ofertas suscritas (articulo 53 de la
Ley Foral 12/2018 de 13 de abril).

V. ADJUDICACION Y FORMALIZACION.

20. APERTURA DE PROPOSICIONES Y ENTREVISTA PERSONAL .

1. Apertura de proposiciones. Constituida la Mesa de Contratacion en la forma
prevista en el presente pliego, con caracter previo a la apertura de las
proposiciones econdmicas, se procedera al examen de la documentacion
integrante en los sobres 1y 2.

De esta manera, se comprobara que se reunen las condiciones para ser
admitida al concurso y a la apertura de la propuesta técnica con el fin de
adjudicar los puntos de los criterios de adjudicacion.

Si la Mesa observase defectos materiales en la documentacion presentada
podra conceder un plazo no superior a cinco dias para que la licitadora
subsane el error debiendo presentar para ello la oportuna documentacion
requerida.

2. Apertura y lectura de ofertas econémicas y cuantificables mediante férmulas.
En el lugar, el dia y hora sefialados en el anuncio de licitacion, la Mesa de
Contratacion proceder4d en acto publico a la apertura de los sobres
correspondientes a las proposiciones econdmicas. Con anterioridad a esta
actuacion se dara cuenta de las deficiencias existentes en la documentacion
presentada observadas en la apertura previa anteriormente sefialada, e
indicara acerca de la posibilidad de llevar a cabo las posibles subsanaciones,
de conformidad con lo determinado en el apartado anterior.
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Asimismo, y también con anterioridad a la apertura de las proposiciones
economicas, la presidencia de la mesa invitara a las personas licitadoras para
gue asistan al acto, o a quien legalmente le represente, para que comprueben
la no alteracion de los sobres correspondientes a las ofertas econémicas.

Este acto finalizar4 con una invitacion la presidencia a las personas licitadoras
asistentes o a quienes los representen, para que formulen las alegaciones que
estimen oportunas acerca del desarrollo del acto de apertura.

3. Entrevista personal. Antes de que la mesa de contratacion formule la
propuesta de adjudicacion, entrevistara a las personas licitadoras o a quienes
los representen. Esta entrevista estara destinada a contrastar y ampliar la
oferta técnica, asi como valorar que el candidato presenta, en grado
adecuado, las competencias y cualidades necesarias para poder desempeniar
los cometidos y responsabilidades que conlleva el arrendamiento del ostatu.

4. Propuesta de adjudicacion. La mesa, formulard la propuesta de adjudicacion al
organo de contratacion, teniendo en cuenta los criterios que para la
adjudicacion se recogen en el presente pliego de condiciones técnicas.

La mesa de contratacion elevard al érgano de contratacion las actas de sus
actuaciones y la propuesta de adjudicacion de acuerdo con los criterios
establecidos en el pliego de clausulas particulares, en el orden a la
adjudicacion del contrato.

5. Cuando lo estime conveniente la mesa de contratacién podra proponer que la
licitacion se declare desierta. En todo caso, la propuesta debera ser motivada.

21. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

1. Oferta técnica (Criterios cualitativos). A intro  ducir en el Sobre n° 2. Se _
asignara hasta un maximo de 80 puntos.

Los criterios para la valoracion de la documentacion contenida en el sobre n° 2,
seran los siguientes:

a) Descripcion de la gestion del BAR-RESTAURANTE-HOSPE DAJE
OSTATU. Hasta un maximo de 40 puntos.

b) Descripcion del plan de utilizacion y del plande m  antenimiento .
Hasta un maximo de 20 puntos

c) Criterios de adjudicacion de caracter social. A tal efecto se valoraran
cuestiones relacionadas con el objeto del contrato, tales como el
conocimiento y la capacidad de uso del euskera del equipo humano que
prestara el servicio.

Serd prueba vélida la presentacién de documentos que lo acrediten
(diplomas o titulos) de los cursos correspondientes, 0 en su caso la
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naturaleza como lengua vehicular propia. Hasta un_maximo de 20
puntos.

2. Oferta econdmica (Criterios cuantitativos). A in troducir en el Sobre n° 3.
Se asignara hasta un maximo de 20 puntos.

a) Oferta econémica. Por este apartado se asignard  hasta un maximo de
20 puntos.

Se valorara con 20 puntos a la propuesta que oferte la mayor cantidad como

canon anual y como minimo deberan ofertarse 1.800,00 euros, siendo

desestimadas las ofertas que consignen una cantidad menor.

El resto de las ofertas en este subapartado se valoran de forma inversamente

proporcional de acuerdo con la siguiente formula: 20 x Oferta presentada/

Mejor oferta.

22. ADJUDICACION.

1. ElI d6rgano competente, previos los informes técnicos correspondientes,
adjudicara el contrato en el plazo maximo de un mes a contar desde la
apertura de las proposiciones recibidas, teniendo en cuenta la propuesta que
mejor calidad-precio obtenga. Transcurrido el plazo anterior sin Resolucion de
adjudicacion por parte del 6érgano de contratacion, las personas licitadoras
tendran derecho a retirar su propuesta y a que se les devuelva o cancele la
garantia depositada.

2. Correspondera, en todo caso, al érgano de contratacion el derecho a declarar
desierto el procedimiento de adjudicacion de forma motivada siempre que las
ofertas recibidas no se adecuen a los criterios establecido

23. GARANTIA DEFINITIVA.

La persona adjudicataria del contrato estara obligada a constituir, con caracter
previo a la formalizaciébn del contrato, una garantia definitiva consistente en
1.500,00 €.

La garantia definitiva serd devuelta a la adjudicataria una vez haya finalizado el
plazo del contrato siempre y cuando se haya cumplido el contrato
satisfactoriamente y no haya causado dafios y perjuicios durante la ejecucion del
contrato asi mismo, le sera devuelta en el caso en que el contrato se haya
resuelto sin culpa de la persona adjudicataria.

En el caso de resolucién por incumplimiento con culpa del contratista se incautara
la en su totalidad la garantia depositada.

24. NOTIFICACION.

1. La adjudicacion del contrato sera notificada a los participantes en la licitacion.

2. Asi mismo, se notificar4 a la adjudicataria en el plazo de diez dias habiles
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desde la adopcion del Acuerdo de adjudicacion por parte del Organo de
Contratacion y sera requerido para que dentro de quince dias naturales siguientes
a la fecha de recepcién de la correspondiente notificacion, acredite la constitucion
de la garantia definitiva en la Tesoreria del Ayuntamiento, procediéndose en tal
caso a la devolucion de las garantias constituidas por otros participantes.

25. APORTACION DE LA DOCUMENTACION PARA ACREDITAR L A
CAPACIDAD.

En el plazo méximo de siete dias desde la notificacién de la adjudicacion el
licitador a favor del cual haya recaido la propuesta de adjudicacion debera
acreditar la posesion y validez de los siguientes documentos:

a) Documentacion acreditativa de la personalidad juridica.

- Si la licitadora fuese persona juridica debera presentar la escritura de
constitucion y, en su caso, de modificacion, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la
legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, debera aportar la
escritura o documento de constitucién, de modificacidon, estatutos o acto
fundacional, en el que consten las normas por las que se regula su
actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente registro oficial.

- Si la licitadora fuera persona fisica, debera presentar el documento
nacional de identidad.

b) Declaracion de la licitadora o, en su caso de su apoderada o representante, en
la que se afirme, bajo su responsabilidad, que ni la empresa ni sus
administradoras estan incursas en ninguna de las causas de exclusién del
procedimiento de licitacion a que se refieren los articulos 18 y 20 de la Ley
Foral 12/2018 de 13 de abril de Contratos Publicos.

c) Obligaciones tributarias:

- Alta referida al ejercicio corriente y, en su caso, ultimo recibo del impuesto
sobre actividades economicas completado con una declaracion
responsable de no haberse dado de baja en la matricula del citado
impuesto.

— Certificado del Departamento de Economia y Hacienda del Gobierno de
Navarra y, ademas, el de los 6érganos competentes de las administraciones
publicas respecto de las cuales el licitador o licitadora tenga obligaciones
tributarias, acreditativos de que se halla al corriente de las mismas,
expedido con una antelacion no superior a seis meses de la fecha de
expiracion del plazo de presentacion de proposiciones.

d) Certificado expedido por la Seguridad Social acreditativo de estar inscritas en
el sistema de la Seguridad Social, estar afiliados o haber afiliado y dado de
alta a los trabajadores, haber presentado los documentos de cotizacion
correspondientes y hallarse al corriente en el pago de las obligaciones de la
Seguridad Social que le imponen las disposiciones vigentes (salvo el supuesto
de que la licitadora no esté comprendido obligatoriamente dentro de su @mbito
de aplicacion), expedido con una antelacién no superior a seis meses de la
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fecha de expiracion del plazo de presentacion de proposiciones.

e) Declaracion de la licitadora, o en su caso de su apoderada o representante, en
la que se afirme, bajo su responsabilidad, hallarse al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones en materia de Seguridad, Salud en el trabajo
y prevencién de riesgos laborales, impuestas por las disposiciones vigentes.

f) En el supuesto de que se presentaran proposiciones suscritas por licitadoras
gue participen conjuntamente, se incorporard un documento privado en el que
se manifieste la voluntad de concurrencia conjunta, se indique el porcentaje de
participacién que corresponde a cada uno y se designe una representante o
apoderada Unica que las represente. El escrito habrd de estar firmado tanto
por las diversas empresas concurrentes como por el citado apoderado.

g) Para las empresas extranjeras, la declaracion de someterse a la jurisdiccion
de los juzgados y tribunales espafoles de cualquier orden para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional que pudiera corresponder al
licitador o candidato.

En el caso de sociedades mercantiles, cooperativas y sociedades laborales que
se encuentren inscritas en el Registro Voluntario de Licitadores de la Comunidad
Foral de Navarra creado mediante Decreto Foral 174/2004 de 19 de abril, la
aportacion de la copia de certificado de inscripcion en dicho Registro obtenida
electrénicamente a través de Internet, junto con una declaracion responsable de
su vigencia , eximird al licitador de aportar la documentacion relativa a su
personalidad y representacion.

Los documentos exigidos deberan ser originales o copias autenticadas notarial o
administrativamente.

Pdliza de seguro de responsabilidad civil suscrito para la cobertura de riesgos
derivados de la explotacién por un minimo de 150.000 euros.

26. FORMALIZACION DEL CONTRATO.

Acordada la adjudicacién del contrato se procedera a efectuar la correspondiente
notificacion a la adjudicataria de la misma.

VI. RELACIONES ENTRE LA ADMINISTRACION CONTRATANTE Y LA
CONTRATISTA.

27. EJECUCION Y RESPONSABILIDAD DE LA CONTRATISTA.

1. EIl contrato se ejecutard con estricta sujecion a las presentes clausulas y al
anejo de prescripciones técnicas que sirve de base al contrato, conforme a las
instrucciones que por escrito sean dadas por el personal encargado,
sometiéndose la contratista a las facultades de interpretacion, modificacion y
resolucion del contrato que la legislacién vigente confiere a la Administracion
contratante.

2. La persona adjudicataria queda obligada a aportar, para la gestion y desarrollo
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28.

del servicio publico contratado, los medios auxiliares, local y personal que
sean necesarios para la buena ejecucién de aquél.

EQUIPO DE TRABAJO.

La adjudicataria aportara todo el personal necesario para la realizacion del
objeto del contrato, de acuerdo con las condiciones establecidas en el
presente pliego y en el de clausulas particulares.

Cualquier relacion juridica de naturaleza laboral, civil, tributaria o de otro tipo
de entidad adjudicataria del servicio, en funcién de gestionar la instalacion,
sera a su cuenta y riesgo, sin que pueda implicar en ningin caso relacion
directa o subsidiaria con el Ayuntamiento de Donamaria-Gaztelu.

A tal efecto, previamente al inicio de la ejecucion del contrato, la adjudicataria
estara obligada a especificar las personas concretas que ejecutaran las
prestaciones y acreditar su afiliacion y situacion de alta en la Seguridad Social.

Sera de cargo de la adjudicataria la contratacion de todo el personal necesario
para asegurar la adecuada explotacion. Por ello, todo el coste de personal,
impuestos, cuotas fiscales y gastos de cualquier tipo seran de cuenta de la
adjudicataria, incluidos vestuario y equipamiento del mismo, maquinaria
especifica para el mantenimiento, pequefio material de mantenimiento, de
limpieza, de productos de oficina, y demas material necesario para el objeto
de la contratacion.

En la propuesta debera incluirse una relacién de todos los puestos de trabajo
asignados para la prestacion de los servicios derivados de este contrato,
indicando las funciones asignadas, su categoria profesional, jornada de
trabajo, horarios de trabajo y resto de caracteristicas del puesto de trabajo.
Ademas debera indicarse un representante de la empresa ante el
Ayuntamiento que asumira la figura de director de las instalaciones.

Este personal no adquirird relacion laboral alguna con el Ayuntamiento de
Donamaria-Gaztelu, ya que dependerd Uunica y exclusivamente de la
adjudicataria, la cual tendra todos los derechos y obligaciones inherentes a su
calidad de patrona respecto del citado personal con arreglo a la legislacién
laboral sin que en ningun caso resulte para el Ayuntamiento responsabilidad
alguna de las obligaciones nacidas entre la adjudicataria y sus empleados/as,
aun cuando la finalizacion de las relaciones laborales provengan como
consecuencia directa o indirecta del cumplimiento, incumplimiento, rescision o
interpretacion del contrato.

La adjudicataria designara una persona responsable para la buena marcha del
trabajo y del comportamiento personal, que deberd4 tener presencia
permanente en las instalaciones, haciendo de enlace con los correspondientes
servicios municipales.

La contratista serd responsable de la calidad del desarrollo y ejecucion del
servicio publico contratado y de las prestaciones y servicios realizados, asi
como de las consecuencias que se deduzcan para la Administracién o para
terceras de las omisiones, errores, 0 medidas y actuaciones en la ejecucion
del contrato.
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29. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION

Sera condicién de ejecucion del contrato a que se refiere este pliego las previstas
en la clausula novena del presente pliego.

Asi mismo la adjudicataria debera aplicar medidas destinadas a promover la
igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres, la diversidad étnica,
adoptando asi mismo medidas de conciliacién de la vida laboral con la familiar.

Este contrato se halla sujeto al cumplimiento de las disposiciones legales,
reglamentarias y convencionales vigentes en materia de fiscalidad, de Seguridad
Social, proteccion del medio ambiente, proteccion del empleo, igualdad de género,
de acoso por razon de sexo 0 acoso sexual, condiciones de trabajo, prevencion de
riesgos laborales y demas disposiciones en materia laboral, insercion sociolaboral
de las personas con discapacidad, y a la obligacion de contratar a un himero o
porcentaje especifico de personas con discapacidad y, en particular, a las
condiciones establecidas por el dltimo convenio colectivo sectorial del ambito mas
inferior existente de aplicacién en el sector en el que se encuadre la actividad a
contratar.

Como condicion especial ambiental, la adjudicataria debera colaborar y utilizar
durante las fiestas de la localidad y eventos que asi determine el Ayuntamiento
vasos reutilizables.

La contratista se halla obligado al cumplimiento de la siguiente obligacién: “la
empresa contratista deberd proporcionar su prestacion respetando el derecho de
la ciudadania a ser atendido en las dos lenguas oficiales: euskera y castellano”.

30. PLAZO DE EJECUCION.

1. El plazo de ejecucion se iniciard segun lo previsto en la clausula onceava del
presente pliego.

No se entendera terminada la contrata hasta la finalizacion del plazo previsto
para el contrato del servicio gestionado siempre bajo el estricto cumplimiento
de las condiciones previstas en este Pliego y en el de condiciones técnicas.

2. La contratista atendera y estara obligada a suministrar anualmente toda la
informacion sobre aspectos mercantiles y contables solicitada por la
Administracion, a fin de conocer la situacion econdmica, financiera y
patrimonial del mismo, para lo cual se dotara de los mecanismos de caracter
patrimoniales precisos.

31. MODIFICACION DEL CONTRATO.

1. Una vez perfeccionado el contrato, el érgano de contratacién sélo podra
introducir modificaciones por razones de interés publico en los elementos que
lo integran, siempre que sean debidas a necesidades nuevas o0 causas
imprevistas, justificando debidamente en el expediente.

Asi, y en virtud de dichas razones, el Ayuntamiento de Donamaria-Gaztelu
podra modificar las caracteristicas del servicio contratado y las tarifas que han
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de ser abonadas por las usuarias.

2. Cuando las modificaciones afecten al régimen financiero del contrato, la
Administracion debera compensar a la contratista de manera que se mantenga
el equilibrio de los supuestos econémicos que fueron considerados basicos en
la adjudicacion del contrato.

En el caso de que los acuerdos que dicte el Ayuntamiento respecto al
desarrollo del servicio carezcan de trascendencia economica, la contratista no
tendréa derecho a indemnizacion por razén de los mismos.

32. SUSPENSION DEL CONTRATO.

1. Si el Ayuntamiento de Donamaria-Gaztelu acordara la suspension del
contrato por motivos de interés publico o por demora en el pago, por plazo
superior a dos meses, al Ayuntamiento de Donamaria-Gaztelu de la cantidad
establecida en la clausula 102 del presente pliego se levantara un acta en la
gue se consignaran las circunstancias que la han motivado y la situacion de
hecho en la ejecucién de aquel.

2. Acordada la suspension, el Ayuntamiento abonaréa a la contratista los dafios y
perjuicios efectivamente sufridos por ésta.

33. CESION DEL CONTRATO Y SUBCONTRATO.

Las prestaciones objeto del presente contrato no podran ser cedidas por la
adjudicataria ni subcontratadas a una tercera.

34 SANCIONES A LA CONTRATISTA POR DANOS Y PERJUICIO S EN CASO
DE RESCISION POR CAUSAS IMPUTABLES AL MISMO.

Si el contrato se resuelve por culpa de la contratista, le serd incautada, en todo
caso, la garantia en su totalidad y deberd, ademas, indemnizar a la Administracion
contratante los dafios y perjuicios, en cuanto el importe de los mismos exceda del
de aquélla.

La fianza hard frente a las responsabilidades a que hubiera lugar.

35. TITULARIDAD MUNICIPAL DE LA INSTALACION

La titularidad de la propiedad de la instalacion, es del Ayuntamiento de
Donamaria-Gaztelu.

36. INFRACCIONES Y SANCIONES

Las infracciones se clasificaran en leves, graves y muy graves.

1. - Seran infracciones leves:

Los retrasos en el cumplimiento de las obligaciones de la concesionaria.
La variacion injustificada del horario de aperturay cierre.
La permanencia continuada las dependencias cerradas de mas de cinco dias




sin autorizacion del Ayuntamiento.

- ElI no mantenimiento del local en las condiciones que garanticen su limpieza e
higiene y el incumplimiento de la normas de sanidad y de cualquier otra indole
gue les afecte.

— La no utilizaciéon de vasos reutilizables en los servicios que preste durante las
fiestas de la localidad y cuando asi lo determine el Ayuntamiento.

- Las desobediencias a las 6rdenes del Ayuntamiento.

- El no sometimiento voluntario a la inspeccién de los Servicios Técnicos
Municipales.

2. - Seran infracciones graves:

— La reiteracion por parte de la concesionaria en actos que den lugar a
sanciones leves.

- La realizacion de obras o modificaciones sin permiso expreso del
Ayuntamiento de Donamaria-Gaztelu.

— La actuacion de la arrendataria que dé lugar a la depreciacion de las
instalaciones.

— El uso anormal del arrendamiento concedido.

— El ejercicio de una actividad no prevista en el arrendamiento.

Con independencia de la sancion, cuando se produjesen dafios a las
instalaciones y no sean como consecuencia de casos fortuitos o fuerza mayor, la
Administracién podra imponer la indemnizacion de los mismos.

3. - Tendran el caracter de sanciones muy graves:

— Lainfraccion gravisima de las obligaciones esenciales de la concesionaria.

— Lareiteracion de las sanciones graves.

— El no ejercicio de la actividad por la concesionaria en las condiciones previstas
en el presente pliego de condiciones.

— El incumplimiento del horario de apertura y cierre, desalojo de la instalacion
establecida.

4. - Sanciones.

Las sanciones a imponer en caso de cometer alguna de las infracciones
tipificadas en este pliego seran las siguientes:

1. La comisibn de una infraccion leve dara lugar, previo expediente
instruido al efecto por la Presidencia del Ayuntamiento, con audiencia de la
persona adjudicataria, a la imposicién de multa por importe de hasta 300 euros.

2. La comision de una falta grave dard lugar, previo expediente instruido al
efecto por el Presidencia del Ayuntamiento, con audiencia de la entidad
contratante, a la imposicién de multa de hasta 600 euros.

3. La comision de una falta muy grave dara lugar, previo expediente
instruido al efecto por la Presidencia del Ayuntamiento, con audiencia de la
entidad contratante, a la imposicion de multa de hasta 900 euros.

4. La acumulacién de dos faltas graves en el periodo de tres meses podra




dar lugar a la revocacion del contrato.

5. Asimismo, la comision de dos faltas graves o una muy grave dara lugar,
previo expediente instruido al efecto, a la revocacion del contrato correspondiente,
todo ello sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal a que hubiere lugar.

6. La reiteracion de faltas graves o muy graves supondrd la resolucion de
todos los contratos adjudicados a dicha entidad, con las consecuencias previstas
en la legislacion de contratos. A estos efectos se establece el plazo de tiempo de
un afo para la acumulacion de sanciones.

A la extincion del contrato, queda la adjudicataria obligada a dejar libres y vacias
las instalaciones, en el plazo de 15 dias naturales, en las mismas condiciones de
funcionamiento y limpieza que las recibio.

37, RESOLUCION DEL CONTRATO.

Constituyen causa de resolucion del contrato, ademas de las establecidas en el
articulo 160 de la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril de Contratos Publicos, los
siguientes:

— La solicitud de una de las partes siempre que ésta se lleve a cabo con 90 dias
de antelacion.

— El hecho de que la persona adjudicataria, con posterioridad a la adjudicacion,
incurra en alguna de las causas de incompatibilidad.

— Elincumplimiento imputable a la adjudicataria de cualquiera de las condiciones
y obligaciones, establecidas en este pliego de condiciones.

— En los casos de fuerza mayor, que imposibilite a la adjudicataria para el
cumplimiento de sus obligaciones, siempre que se halle aquella debidamente
justificada.

Si el contrato se resuelve por causas imputables a la adjudicataria 0 a su
instancia, le sera incautada, en todo caso, en su totalidad la fianza y debera
indemnizar al Ayuntamiento de Donamaria-Gaztelu, los dafios y perjuicios en
cuanto el importe de los mismos exceda de aquélla, quedando de propiedad del
Ayuntamiento la inversion efectuada en las instalaciones municipales, sin que
tenga derecho a la exigencia de cantidad alguna.

El Ayuntamiento de Donamaria-Gaztelu podrd dejar sin efecto el contrato antes
del vencimiento, si lo justificasen circunstancias sobrevenidas de interés publico
en la forma y con los efectos determinados por la legislacion de contratos de la
Administracion Puablica.

38. CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

El contrato se entendera cumplido por el contratista cuando éste haya realizado,
de acuerdo con los términos del mismo y a satisfaccion del Ayuntamiento, la
totalidad del objeto del contrato.
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Al término del plazo de contrato, revertira al Ayuntamiento de Donamaria-Gaztelu,
las instalaciones, mobiliario, maquinaria, enseres y demas elementos existentes
en las dependencias que hayan sido entregados al contratista.

38. PRERROGATIVAS DEL AYUNTAMIENTO DE DONAMARIA-GAZ TELU,
JURISDICCION Y REGIMEN JURIDICO

El Pleno del Ayuntamiento de Donamaria-Gaztelu ostenta la prerrogativa de
interpretar este contrato de caracter patrimonial y resolver las dudas que ofrezca
su cumplimiento, podra modificarlo por razén de interés publico y acordar su
resolucion, determinando los efectos de ésta, dentro de los limites y con sujecion
a los requisitos y efectos sefialados en la Ley Foral de Contratos Publicos.

Los acuerdos que dicte el 6rgano de contratacion, en el ejercicio de sus
prerrogativas de interpretacion, modificacion y resolucién seran inmediatamente
ejecutivos.

La presente contratacién tiene naturaleza administrativa. Por consiguiente,
cuantas incidencias se deriven de la ejecucion del contrato y de la interpretacion
de las disposiciones del pliego seran resueltas, en primer término, por el érgano
de contratacion, contra cuyas resoluciones podrd interponerse recurso conforme a
lo dispuesto en las disposiciones forales sobre recursos de caracter patrimoniales.

Los litigios que pudieran derivarse de la interpretacion del contrato, quedaran
sometidos a la jurisdiccion de los Tribunales de Pamplona, con renuncia expresa
por ambas partes a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.

El contrato al que se refiere las presentes bases se regira por este pliego, y en lo
no regulado por el mismo y les sea de aplicacion, por la Ley Foral 2/2018, de 13
de abril de Contratos Publicos y la Ley Foral 6/1990, de 2 de Julio, de la
Administracion Local de Navarra.




Anejo 1

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE
personas fisicas
A introducir en el sobre n° 1

D/Dia

con NIF , [en nombre propio],
presento la siguiente Declaracion responsable, de conformidad con lo previsto en el
pliego regulador del CONTRATO PARA LA EXPLOTACION DEL “OSTATU” DE
GAZTELU, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 de la Ley Foral 2/2018,
de 13 de abril, Ley de Contratos Publicos -LFCP 2018 DECLARO BAJO Mi
RESPONSABILIDAD;

a) Que reune los requisitos de capacidad juridica y de obrar y, en su caso,
gue el firmante ostenta la debida representacion.

b) Que relune los requisitos exigidos de solvencia econdmica, financiera y
técnica o profesional.

o del Ayuntamiento de Donamaria-Gaztelu. dilipencia. queigl

0 en ses10n plenana ordinana el pasado dia 13 de marzo de 2020




¢) Que no esta incurso en causa de prohibicion de contratar. Esta declaraciéon
incluird la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes.

d) Que reune el resto de requisitos legales para la ejecucion de las
prestaciones objeto del contrato, asi como aquellos otros establecidos en los
pliegos de contratacion.

e) Que se somete a la jurisdiccion de los juzgados vy tribunales de Pamplona
de cualquier orden, para todas las incidencias con renuncia, al fuero jurisdiccional
gue pudiera corresponderle, en el caso de empresas extranjeras.

f) Que a efectos de notificaciones proporciona la siguiente direccion
electronica

En a de de 2020.
Fdo.

SRA. ALCALDESA-PRESIDENTA DEL AYUNTAMIENTO DE
DONAMARIA-GAZTELU

Anejo 2
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

Personas juridicas
A introducir en el sobre n® 1

D./D?3 , con NIF
, en nombre propio o en representacion de
la mercantil , presento la

siguiente Declaracion responsable, de conformidad con lo previsto en el pliego regulador
del CONTRATO PARA EL ARRENDAMIENTO DEL “OSTATU” DE GAZT ELU,

de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 de la Ley Foral 2/2018,
de 13 de abril, Ley de Contratos Publicos-LFCP 2018 y DECLARO BAJO
MI RESPONSABILIDAD:

a) Que la mercantil a la que represento retne los requisitos de capacidad juridica y de
obrar para ser adjudicataria del presente contrato y que ostento la debida representacion




de la citada mercantil.

b) Que la mercantil a la que represento relne los requisitos exigidos de solvencia
econdmica, financiera y técnica o profesional para ser adjudicataria del presente contrato.

¢) Que la mercantil a la que represento no esta incursa en causa de prohibicién de
contratar.

d) Que la mercantil a la que represento se halla al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes.

e) Que la mercantil a la que represento retne el resto de requisitos legales para la
ejecucion de las prestaciones objeto del presente CONTRATO.

f) Que la mercantil a la que represento se somete a la jurisdiccion de los juzgados y
tribunales de Pamplona de cualquier orden, para todas las incidencias con renuncia, al
fuero jurisdiccional que pudiera corresponderle, en el caso de empresas extranjeras.

g) Que se autoriza mediante el presente documento, a los efectos previstos en el articulo 6
del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de
2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos y por el que se deroga la Directiva
95/46/CE (Reglamento general de proteccion de datos) -RGPD-, al tratamiento de mis
datos personales y de los de la mercantil a la que represento para los fines especificos
relacionados con la adjudicacion, ejecucién y extincion del presente contrato, asi como
aquellas actuaciones derivadas de dichos actos.

h) Que a efectos de notificaciones proporciona la siguiente direccion
electronica
En a__ de de 2020.

Fdo.

DNI

SRA. ALCALDESA-PRESIDENTA DEL AYUNTAMIENTO DE
DONAMARIA-GAZTELU

Anejo 3

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

(A introducir en el sobre n° 3)

D./D2 , con NIF
, en nombre propio 0 en
representacion de la mercantil

Enterado/a del procedimiento anunciado en el Portal de Contratacién por el




Ayuntamiento de Donamaria-Gaztelu para adjudicar el ARRENDAMIENTO DEL
“OSTATU” DE GAZTELU y teniendo interés en su adjudicacion.

Se compromete a la prestacion de estos servicios con sujecion al pliego de
condiciones reguladoras y anejo de prescripciones técnicas que acepta en todos
sus términos ofreciendo las siguientes cantidades:

LA CANTIDAD ANUAL en concepto de canon expresada en letra
euros,y en nimero (........ccveenennn. €), IVA excluido

(en caso de ser distintas prevalecera la cantidad expresada en letras).

= F- NI de., de 2020

FDO.

DNI.

SRA. ALCALDE-PRESIDENTA DEL AYUNTAMIENTO DE
DONAMARIA-GAZTELU

AYUNTAMIENTO DE DONAMARIA -
GAZTELU

PLIEGO REGULADOR DE LAS CLAUSULAS TECNICAS
QUE RIGEN LA ADJUDICACION DEL CONTRATO
PARA EL ARRENDAMIENTO DEL “OSTATU” DE

GAZTELU




1. OBJETO DEL PLIEGO.

Es objeto del presente anejo, definir las prescripciones técnicas gue habran de

reqir en el contrato para arrendamiento del “Ostatu”.

2. JUSTIFICACION Y OBJETIVOS DE LOS TRABAJOS.

El Ayuntamiento de Donamaria-Gaztelu tiene entre sus objetivos el arrendamiento
del Ostatu que no se cefiird exclusivamente a la explotaciobn econémica de las
instalaciones cedidas y a su mantenimiento, y limpieza sino que también la
adjudicataria deberé plantear un plan que contendra la memoria explicativa de los
medios personales, materiales y programacion de la actividad que se propone
desarrollar.

3. SITUACION DE LAS INSTALACIONES.

Las instalaciones susceptibles de utilizacion por la adjudicataria para el desarrollo
y explotacion del servicio objeto del contrato son:

1.

OSTATU que cuenta con cocina equipada, con maquinaria de hosteleria y
restauracion, Bar y Comedor en planta baja, vivienda en planta primera y
desvan en planta segunda.

TERRAZA EXTERIOR. La adjudicataria que explota el bar podra disponer
previa solicitud al Ayuntamiento, de una terraza exterior.

4. EXPLOTACION.

Con caracter general, el arrendamiento conllevara las siguientes actuaciones:

1.

Correcto mantenimiento y funcionamiento de todas las instalaciones descritas
en la clausula tercera de este pliego. EI Ayuntamiento entregard a la
adjudicataria las dependencias del bar, cocina y comedor totalmente
equipadas, de todo lo cual se realizara un inventario. No obstante lo anterior la
adjudicataria deberd completar con otros elementos que se consideren
necesarios para la explotacion.

El arrendamiento conllevara las siguientes actuaciones por la adjudicataria,
que debera especificar en su oferta y que se sefialan en el presente pliego en
cuanto al Bar-Restaurante-Hospedaje:

— Correcto mantenimiento y funcionamiento de las instalaciones descritas en
la clausula 3 de este pliego.

— La adjudicataria conservard la totalidad de los elementos y utiles del centro




gue se arriendan y cuyo inventario se unird al contrato que se suscriba con
guien resulte ser adjudicataria con la diligencia de buen comerciante.

- Dar cumplimento exacto a la normativa reguladora de la Manipulacién de
Alimentos.

- El servicio de limpieza e higiene, correra de su cuenta y sera su obligacion
la limpieza de todas las dependencias del bar/restaurante/hospedaje en los
dias de apertura del ostatu, manteniendo asi mismo limpio el entorno del
bar y su terraza.

5. FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTALACIONES:

HORARIOS Y CALENDARIOS DE APERTURA.

El arrendatario se obliga a la apertura y cierre del Bar/Restaurante/Hospedaje
en el horario que sefale el Ayuntamiento, previa consulta con quien resulte ser
adjudicataria pudiendo ser modificado en cualquier momento, obligandose la
adjudicataria a prestar la actividad todos los dias del afio que se establezcan
en dicho calendario en el horario que asi se determine.

El Ayuntamiento, previa audiencia de la adjudicataria, se reserva la potestad
de designar 15 dias al afio, en el que permanecera el local cerrado, para
realizar las reformas, mantenimientos y reparaciones que este precise. Asi
mismo, dos dias a la semana, de lunes a miércoles, las instalaciones podran
permanecer cerradas al publico, siempre y cuando no sea vispera de fin de
semana o festivo.

En Festivos (fiestas locales, carnavales...) o durante la celebracion de
diferentes actividades (semana cultural...) programadas por el Ayuntamiento,
no podra cerrar al publico. Sobre dichas actividades se le avisar4 con una
antelacién minima de 10 dias naturales.

6. CONDICIONES ECONOMICAS: TARIFAS E INVENTARIO.

1. Tarifas.

La adjudicataria tendra libertad para establecer los precios a aplicar al publico en
general, si bien deberan de ser coherentes con los precios establecidos en la zona
y ponerse en conocimiento del Ayuntamiento y estar expuestos al publico en lugar
visible.

Los articulos destinados al consumo deberan ser de primera calidad.

2. Inventario.

La adjudicataria esta obligada a mantener un libro inventario actualizado de los
bienes muebles existentes en la instalacién y de los que en un futuro pueda dotar
el propio Ayuntamiento, donde se expresaran las caracteristicas de los mismos,
marca, modelo, asi como su valoracién econdmica y estado actual.




7. GASTOS POR CUENTA DEL CONTRATISTA.

Seran gastos a satisfacer por la contratista, entre otros, los siguientes:

- Los impuestos, derechos, tasas, compensaciones, licencias, permisos y
demas gravamenes y exacciones que resulten de aplicacion segun las
disposiciones vigentes, con ocasion o como consecuencia del contrato o de su
ejecucion mediante la explotacion del servicio.

- Los gastos de agua, gas, electricidad, teléfono internet y similares...

— Los suministros que conlleva el mantenimiento minimo de las instalaciones y
el arreglo de pequefios desperfectos en puertas, ventanas, muebles, y
mantenimiento general de las instalaciones cedidas, etc.

- El material de limpieza, escobas, mopas, fregasuelos, productos de limpieza,
asi como publicidad de las actividades.

— Colocar y retirar las bolsas de basura en la terraza.
- Mantenimiento de terraza y jardin o terreno.

— El pintado interior de las dependencias cedidas que el Ayuntamiento podra
exigir que se realice anualmente.

- La reposicién del mobiliario y resto de material deteriorado.

— Los costes de la desinsectacion y desratizacion que como minimo de manera
anual debe realizarse en la totalidad de las dependencias cedidas.

— Ellote de lefia, que podréa solicitar en el Ayuntamiento.

8. EQUIPO DE TRABAJO.

1. La adjudicataria aportara todo el personal necesario para la realizacion del
objeto del contrato, de acuerdo con las condiciones establecidas en el
presente pliego y en el de clausulas particulares.

Cualquier relacion juridica de naturaleza laboral, civil, tributaria o de otro tipo
de entidad adjudicataria del servicio, en funcion de gestionar la instalacion,
sera a su cuenta y riesgo, sin que pueda implicar en ningin caso relacion
directa o subsidiaria con el Ayuntamiento de Donamaria-Gaztelu.

A tal efecto, previamente al inicio de la ejecucion del contrato, la adjudicataria
estara obligada a especificar las personas concretas que ejecutaran las
prestaciones y acreditar su afiliacion y situacion de alta en la Seguridad Social.

2. Seréa de cargo de la adjudicataria la contratacion de todo el personal necesario
para asegurar la adecuada explotacién. Por ello, todo el coste de personal,
impuestos, cuotas fiscales, y gastos de cualquier tipo seran de cuenta de la




adjudicataria, incluidos vestuario y equipamiento del mismo, maquinaria
especifica para el mantenimiento, pequefio material de mantenimiento, de
limpieza y demas material necesario para el objeto de la contratacion.

El presente contrato se halla sujeto al cumplimiento de las disposiciones
legales, reglamentarias y convencionales vigentes en materia laboral, de
Seguridad Social y de seguridad y salud en el trabajo y, quien obtenga la
adjudicacion deberd dar cumplimento con respecto a su personal, a las
condiciones establecidas por el ultimo convenio colectivo sectorial del &mbito
mas inferior existente en el sector en el que se encuadre la actividad de la
empresa contratista. Por ello, la oferta econémica debera ser adecuada para
gue la adjudicataria haga frente al coste derivado de la aplicacién del convenio
sectorial que corresponda, sin que en ningun caso los precios/hora de los
salarios contemplados puedan ser inferiores a los precios/hora del convenio
mas los costes de Seguridad Social

Este personal no adquirira relacién laboral alguna con el Ayuntamiento de
Donamaria-Gaztelu, ya que dependerda unica y exclusivamente de la
adjudicataria, que tendra todos los derechos y obligaciones inherentes a su
calidad de patrono respecto del citado personal con arreglo a la legislacién
laboral sin que en ningdn caso resulte para el Ayuntamiento responsabilidad
alguna de las obligaciones nacidas entre la adjudicataria y sus empleados/as,
aun cuando la finalizacion de las relaciones laborales provengan como
consecuencia directa o indirecta del cumplimiento, incumplimiento, rescision o
interpretacion del contrato.

La adjudicataria designard una persona responsable para la buena marcha del
trabajo y del comportamiento personal, que debera tener presencia
permanente en las instalaciones.

9. REVERSION DE LAS INSTALACIONES AL AYUNTAMIENTO.

Una vez extinguido el presente contrato por cualquiera de las causas previstas
con caracter general en la legislaciéon pertinente, asi como por las particulares
establecidas en el pliego de clausulas particulares, todas las instalaciones
cedidas, con el conjunto de mejoras estructurales o decorativas, revertiran al
Ayuntamiento siempre en condiciones de utilizacion apta que deberan permitir
la continuidad de la explotacién.

Los servicios técnicos competentes del Ayuntamiento, procederdn a
inspeccionar asiduamente el conjunto de las instalaciones y ordenaran, si
fuere necesario, las actuaciones pertinentes a costa de la adjudicataria, al
objeto de que los bienes reviertan al Ayuntamiento en las condiciones
adecuadas, estableciéndose para ello un periodo maximo de 3 meses.

La reversion de la instalacién, debera realizarse libre de cualquier carga o
gravamen.

El desalojo de la instalacion deber& producirse en el plazo improrrogable de un
mes posterior a la finalizacion del periodo contratado.
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10. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LA ADJUDICATARIA

1. Sera de cargo de la adjudicataria el coste de la péliza de seguros que cubra el
contenido de la posada. En su caso, la adjudicataria estar4 obligado a
reconstruir y restituir los bienes dafiados.

Debera, ademas, formalizar una pdliza de responsabilidad civil por los dafios
a terceros derivados del estado y ocupaciéon de las dependencias del
inmueble cedido y de la explotacion, desarrollo y funcionamiento de las
diversas actuaciones que se desarrollen en relacion con la actividad, que
garantice la cobertura de riesgos derivados por un minimo de 150.000,00
euros por afectado tal y como se sefialaba en la clausula vigésimo quinta del
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares

2. La persona adjudicataria podra colocar en las instalaciones maquinas
expendedora de frutos secos, bebidas no alcohdlicas e isotdénicas asi como
recreativas previa autorizacion del Ayuntamiento. En todo caso, la colocacion
por la adjudicataria de méaquinas de las denominadas "Tipo B" queda
prohibida. Para la colocacion de cualquier otra maquina recreativa debera
contar con el consentimiento del Ayuntamiento, quien podra autorizar o
denegar su colocacion, e incluso podra ordenar retirar la maquina aun cuando
hubiere sido autorizada anteriormente si hubiera quejas o0 se causaran
molestias al resto de personas usuarias del servicio.

3. La adjudicataria conservara la totalidad de los elementos y utiles del centro
gue se arriendan y cuyo inventario se unird a este condicionado, con la
diligencia de buen comerciante.

4. Correrd de su cuenta y sera su obligacion la limpieza y conservacion de todas
y cada una de las dependencias del bar y especialmente los bafios. Todas las
dependencias deberan estar en perfecto estado con anterioridad a la apertura
de las instalaciones.

5. Asi mismo la adjudicataria debera realizar con periodicidad mensual una
limpieza a fondo de las dependencias de los bafios, incluyendo sanitarios,
azulejos y puertas y con periodicidad trimestral de lamparas y sillas

6. La adjudicataria debera realizar las reparaciones necesarias de los elementos
del bar-restaurante-hospedaje, asi como de la reposicién de los que pudieran
inutilizarse por cualquier causa, siempre que estas se refieran a reparaciones
ordinarias debido al uso habitual de los elementos y vajilla. Si la reparacion
fuese de cierta entidad a juicio del Ayuntamiento, y el desperfecto no hubiere
sido causado por dolo o mal uso, el Ayuntamiento se haria cargo del mismo.

7. Asi mismo deberd velar para que la temperatura ambiente de todas las
dependencias cedidas en periodo otofio/invernal no sea inferior a 20° C.

8. La adjudicataria se encargara de mantener limpia la terraza, asi como la parte
trasera y el jardin del Ostatu.

9. Los horarios minimos de apertura y cierre se tendrdn que adecuar a la
demanda que haya en cada periodo, con la previa aprobacion del
Ayuntamiento.

WL E | e




11. SEGUIMIENTO.

1. El Ayuntamiento de Donamaria-Gaztelu constituirda una Comision de
Seguimiento como 6rgano de control de las instalaciones con la participacion
de las personas y cargos que estime pertinentes y en el que participaran asi
mismo la adjudicataria.

2. Las funciones principales de este 6rgano consistirdn en velar por el buen uso
de las instalaciones y su estado y por el cumplimiento de lo determinado en el
presente pliego, en el de clausulas particulares y en el contrato firmado por las
partes.

Se reunird ordinariamente con periodicidad al menos anual, sin perjuicio de
gue en caso necesario se puedan realizar sesiones extraordinarias.

3. El Ayuntamiento podra pedir en cualquier momento la presentacion en un
plazo de quince dias situacion de las instalaciones en cuanto al
mantenimiento, funcionamiento, gestion, plantilla y cuantos asuntos de interés
considere necesario. Para ello, el Ayuntamiento podra recabar de la empresa
o de cuanta informacién considere pertinente de los trabajadores. Todo ello sin
perjuicio de las potestades inspectoras del Ayuntamiento sobre la instalacion
en cualquier momento.

Donamaria a 13 de marzo de 2020.

Fdo.: Natalia Rekarte Oteiza
Alcaldesa-Presidenta del Ayuntamiento
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